
11/22/2019

seppo.junnila@aalto.fi 1

Päästöjen vai 
kustannusten optimi, vai 
voiko molemmat saada?

Seppo Junnila, Professor

Sustainable Built Environment

Sisältö

• Kaupunkirakenne ja asukkaiden hiilijalanjälki

• Rakentamisen rooli ilmastonmuutoksen ehkäisemisessä

• Rakentamisen talous ja ilmastonmuutos
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Kaupunkirakenne ja 
asukkaiden hiilijalanjälki

Kaupunkien tiivistäminen on 
ilmastoteko?
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Kaupunkirakenne ja asukkaiden 
hiilijalanjälki Suomessa
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*New energy efficient housing has reduced carbon footprints in outer but not in inner urban areas
J Ottelin, J Heinonen, S Junnila - Environmental science & technology, 2015
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Rakentamisen rooli 
ilmastonmuutoksen ehkäisemisessä
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*https://www.energiavirasto.fi/
Can life-cycle assessment produce reliable policy guidelines in the building sector?

A Säynäjoki, J Heinonen, S Junnila, A Horvath - Environmental Research Letters, 2017



11/22/2019

seppo.junnila@aalto.fi 5

Rakentamisen elinkaarivaikutus

*A scenario analysis of the life cycle greenhouse gas emissions of a new residential area
A Säynäjoki, J Heinonen, S Junnila 2012

Environmental Research Letters 7 (3), 034037

0

20000

40000

60000

80000

100000

120000

2020 2030 2040 2050 2060 2070

G
H

G
 e

m
is

si
on

s 
(t

) Building code

NZEB

Modernization

Existing building

Kansallinen
Ilmastolaki

EU:n ilmasto- ja 
energiapaketi

Hiilipiikkiä pienemmäksi!

• Kiertotalous
• Rakennusten uudelleen käyttäminen
• Rakennusosien uudelleenkäyttäminen
• Rakennusmateriaalien uusiokäyttö

• Hiiltä sitovat rakennusmateriaalit
• Puuperäiset
• Ideointiasteella olevat

• Hiilineutraali valmistus
• Sähköistäminen, biokaasut
• Hiilidioksidin talteenotto tehtailla
• (Hiilidioksidin kompensaatiot)
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Rakentamisen talous ja 
ilmastonmuutos

Kestävä rakentaminen 
on kallista?
• Kuinka paljon rakentaminen 

tulee kalliimmaksi, kun 
tehdään kestäviä 
kiinteistöjä?
• 10%
• 20%
• 30%
• 40%

seppo.junnila@aalto.fi - L. Zhang et al. / Journal of 
Cleaner Production 172 

(2018)

(Lisä)kustannus
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Ilmastonmuutoksen Kuznets-kurvi

Adapted from Govinddelhi, en.wikipedia.org/w/index.php?curid=47019360

Tunnel trough

Neighborhood B

Neighborhood A

Kannattaako ilmastoinvestoinnit: Energia

• Energiansäästöinvestointien 
takaisinmaksuajan keskiarvo 
oli n. 5.0 vuotta ja mediaani n. 
5.8 vuotta
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seppo.junnila@aalto.fi

• IRR koko salkun 
energiatehokkuusinvestoinneille 
ja vastaaville säästöille oli n. 
29.1 % ja keskimääräiselle 
investoinnille 29.6 %

- Financing energy transition with real estate 
commitments, Vimpari, J. Energy Policy 2019
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Kannattaako ilmastoinvestoinnit: Energia

Kiinteistöiden arvon kasvu koko 
salkulle oli 6.1 %

Vastaava euromääräinen 
arvonnousu oli n. 1,1 m€
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- Financing energy transition with real estate 
commitments, Vimpari, J. Energy Policy 2019

Energiatehokkuuden arvo asukkaalle

𝐾𝑖𝑖𝑛𝑡𝑒𝑖𝑠𝑡ö𝑛 𝑎𝑟𝑣𝑜 = 𝑇𝑎𝑙𝑜𝑢𝑑𝑒𝑙𝑙𝑖𝑛𝑒𝑛 ℎ𝑦ö𝑡𝑦 + 𝑆𝑡𝑟𝑎𝑡𝑒𝑔𝑖𝑛𝑒𝑛 ℎ𝑦ö𝑡𝑦

TAI

𝐾𝑢𝑙𝑢𝑡𝑡𝑎𝑗𝑎𝑛 𝑘𝑜𝑘𝑒𝑚𝑎 𝑎𝑟𝑣𝑜 = 𝐻𝑦ö𝑡𝑦 + 𝑆𝑡𝑎𝑡𝑢𝑠

seppo.junnila@aalto.fi
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Pääkaupunkiseudun energiatehokkaiden 
asuinkiinteistöjen lisäarvo

• Helsinki, Espoo, Vantaa

• Kaikki tehdyt asuntokaupat 
(ei uudistuotanto)
• n= 6203

• Energiatehokkuusluokat
• ABC, D, E, F

• 2009-2012

Fuerst et al. / Applied Energy 180 (2016) 560–571

seppo.junnila@aalto.fi

Energiatehokkaan kiinteistön 
arvonmuodostuksen havaitut muuttujat

𝐸𝑛𝑒𝑟𝑔𝑖𝑎𝑡𝑒ℎ𝑜𝑘𝑘𝑎𝑎𝑛 𝑎𝑠𝑢𝑖𝑛𝑘𝑖𝑖𝑛𝑡𝑒𝑖𝑠𝑡ö𝑛 𝑎𝑟𝑣𝑜 = 𝐻𝑦ö𝑡𝑦 + 𝑆𝑡𝑎𝑡𝑢𝑠

TAI

𝑇𝑎𝑙𝑜𝑢𝑑𝑒𝑙𝑙𝑖𝑛𝑒𝑛 ℎ𝑦ö𝑡𝑦 = (18%) 3,3% − 1,5%
𝑆𝑡𝑎𝑡𝑢𝑠 ℎ𝑦ö𝑡𝑦 = 1,3%

seppo.junnila@aalto.fi
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Kiinteistökohtainen uusiutuva 
energiantuotanto, aurinko

0%

1%

2%

3%

4%

5%

6%

7%

8%

9%

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 (2019)

R
e

tu
rn

 o
n 

In
ve

st
m

en
t p

.a
. 

Residential (Property) Commercial (Property)

Residential (Rooftop PV) Commerciall (Rooftop PV)

Jussi Vimpari, Seppo Junnila, 2019,
Estimating the diffusion of rooftop PVs: A real estate economics perspective,

Energy, Volume 172, https://doi.org/10.1016/j.energy.2019.02.049.

Pääkaupunkiseudun kannattavien 
kattovoimaloiden määrä ja arvo

Jussi Vimpari, Seppo Junnila, 2019,
Estimating the diffusion of rooftop PVs: A real estate economics perspective,

Energy, Volume 172, https://doi.org/10.1016/j.energy.2019.02.049.
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• Kuinka paljon 
arvokkaampi on rakennus, 
joka on rakennettu 
kestävien periaatteiden 
mukaisesti?
• 0%
• 5 %
• 10%
• 15 % 0% 10% 20% 30% 40%

VALUE

Swiss (Salvi et al 2008)

Swiss (Salvi et al 2008)

US (Pivo & Fisher, 2009)

US (Furest&McAllister 2009)

Wiley et al 2010

Wiley et al 2010

UK (Chegut et al 2014)

Finland (Vimpari&Junnila
2013)

RENT PREMIUM

US (Eichholtz et al 2009)

US (Pivo & Fisher 2009)

US (Reichhardt et al 2012)

Kannattaako kestävä rakennus?

seppo.junnila@aalto.fi - The Value of Green Certificates for Property Owners: A 
Literature Review, Leskinen N et al. Sustainability 2019

5 % lisäkustannus

Miten rakentaminen toimii talouden ja 
hiilineutraalisuuden veturina
• Kaupunkirakenteet ulkoistavat ilmastopäästöjä vaihtelevasti (ns. 

hiilivuoto) => kullakin rakenteella omat erityisratkaisunsa

• Painopiste käyttövaiheesta kehitys- ja rakennusvaiheelle = 
hiilipiikkiä pienemmäksi

• Ilmastonmuutoksessa on taloudellisesti houkuttelevia vaihtoehtoja, 
mutta vaati liiketoiminnallisia innovaatioita konservatiiviselta 
toimialalta: 5% kustannus voikin olla 15% tuotto
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www.smartland.fi,  @SmartLandFI

Equilibrium housing prices and rents (WP1) Demand for housing space

Energy efficiency of building 
stock and urban structure

- Quantity & quality
- Energy use

- Income level
- Population

(inc. demographic mix)
- Amenities
- Subsidies

Housing supply

- Interest rates
- Uncertainty
- Expectations
- Taxation
- Maintenance 

cost

Required yield

Climate change impact
(WP3)

Residential segregation
(WP2)

LAND 
USE 

POLICIES

- Availability of buildable land
- Zoning:

→  Urban structure and density
Building typology
Dwelling types and sizes

- Regulations and requirements
→ Construction costs

- Information & incentives
- Agreements

Construction of housing units

RentsValues

aalto.fi

Thank you!
Prof. Seppo Junnila

Aalto University


