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Paastojen vai
kustannusten optimi, vai

voiko molemmat saada®?

Seppo Junnila, Professor

Sustainable Built Environment

Sisalto

* Kaupunkirakenne ja asukkaiden hiilijalanjalki
* Rakentamisen rooli ilmastonmuutoksen ehkaisemisessa
+ Rakentamisen talous ja ilmastonmuutos
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Kaupunkirakenne ja

asukkaiden hiilijalanjalki

A

Kaupunkien tiivistaminen on
ilmastoteko?

PERSPECTIVE

Cities, Productivity, and Quality of Life

Edward Glaeser™?*

Technological changes and improved electronic communications seem, paradoxically, to be making
cities more, rather than less, important. There is a strong correlation between urbanization and
economic development across countries, and within-cour*=- ~=43~-

rises in dense agglomerations. But urban economic advi em]SSionS are ahrlost always lower m Central C]tles

urban curses of crime, congestion and contagious diseas

suggests that these problems require more capable gove than in Sllbul'bS, pl‘imarﬂy because Of decreased

economic and engineering solutions. Though the scope

rural seem attractive, agrarian poverty has typically alsc gaSOhne COnSumptlon and home eleCmClt}/ use.
he tight correlation between urbanization over 1 2 1 L3
T‘"’“"t BT R S Across metropolitan areas, per-household emis

the world reflects a global transition from  conge SlOI]S are lower lll larger and more CompaCt
2011 VOL 333 SCIENCE www.sciencemag.o! met]_‘opOIItan arcas.
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hiilijalanjalki Suomessa

Kaupunkirakenne ja asukkaiden

Aalto-yliopisto
Aalto-universitetet
Aalto University

A"

*New energy efficient housing has reduced carbon footprints in outer but not in inner urban areas
J Ottelin, J Heinonen, S Junnila - Envir
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Rakentamisen rooli

iimastonmuutoksen ehkaisemisessa

Aalto-yliopisto
Aalto-universitetet
H Aalto University
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*https://www.energiavirasto.fi/
Aalto-yliopisto Can life-cycle assessment produce reliable policy guidelines in the building sector?
A Aalto-universitetet A Séynéjoki, J Heinonen, S Junnila, A Horvath - Environmental Research Letters, 2017
B Aalto University
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- EU:n ilmasto- ja Kansallinen
Aalto-yliopisto . . .
Ao Aalto-universitetet energlapaketl lImastolaki *A scenario analysis of the life cycle g gas emissions of a new ial area
B Aalto University A Séynéjoki, J Heinonen, S Junnila 2012
Environmental Research Letters 7 (3), 034037

Hiilipiikkia pienemmaksi!

+ Kiertotalous
* Rakennusten uudelleen kayttdminen
+ Rakennusosien uudelleenkayttdminen
* Rakennusmateriaalien uusiokaytt

» Hiilta sitovat rakennusmateriaalit
*  Puuperaiset
* |deointiasteella olevat
* Hiilineutraali valmistus
+ Sahkoistaminen, biokaasut
» Hiilidioksidin talteenotto tehtailla
+ (Hiilidioksidin kompensaatiot)

Aalto-yliopisto
Aalto-universitetet

B Aalto University

seppo.junnila@aalto.fi



Rakentamisen talous ja

Iimastonmuutos
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on kallista?

* Kuinka paljon rakentaminen '
tulee kalliimmaksi, kun |
tehdaan kestavia
kiinteistoja?

* 10%
* 20%
* 30%
* 40%

Aalto-yliopisto
Aalto-universitetet

B Aalto University

“How much more do you think a certified

Kestévé rake ntaminen sustainable building would cost to build

relative to a normal building?”

_— (Lis&)kustannus
Overall 17%
France 12%
Germany 17%
[
Spain 19%
[
us 16%
|
Brazil 22%
[
China 28%
|
India 1%
(
Japan 16%
seppo.junnila@aalto.fi I i i s | | |
0% 5% 10% 15% 209% 25% 30%

- L. Zhang et al. / Journal of
Cleaner Production 172
(2018)

seppo.junnila@aalto.fi



11/22/2019

limastonmuutoksen Kuznets-kurvi

'\ Turning point

Neighborhood B

Neighborhogd A
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Environmental Degradation

Per Capita Income

Aalto-yliopisto
Aalto-universitetet
n

Aalto University Adapted from Govinddelhi, en.wikipedia.org/w/index.php?curid=47019360

Kannattaako ilmastoinvestoinnit: Energia

Takaisinmaksuaika (a)

* Energiansaastdinvestointien
takaisinmaksuajan keskiarvo
oli n. 5.0 vuotta ja mediaani n.

5.8 vuotta
5 1 6 3 4 2 AverageMedian
Investoinnin IRR
* IRR koko salkun 150 140,7 %
energiatehokkuusinvestoinneille 120% 111,2%
ja vastaaville saastoille oli n. 90%
. . e e aes 60%
29.1 % ja keskimaaraiselle 300%
investoinnille 29.6 % 0%
-30% L% .. .
0% " 8.4 % & 0@&
9 Aalto-yliopisto © ?:\
A Aalto-universitetet . &0
B Aalto University seppo.junnila@aalto.fi ©

- Financing energy transition with real estate
commitments, Vimpari, J. Energy Policy 2019

seppo.junnila@aalto.fi 7
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Kannattaako ilmastoinvestoinnit: Energia

Arvonmuutos (%)
15,0 % 12,5%

Kiinteistoiden arvon kasvu koko 10,0 %
salkulle oli 6.1 %

Vastaava euromaarainen
arvonnousu oli n. 1,1 m€

5,0 %

0,0% -
1 6 3 4 2 Portfolio
0,1 % total:

9 Aalto-yliopisto
A Aalto-universitetet
B Aalto University y . » .
- Financing energy transition with real estate
commitments, Vimpari, J. Energy Policy 2019

Energiatehokkuuden arvo asukkaalle

Kiinteiston arvo = Taloudellinen hyoty + Strateginen hyoty

TAI

Kuluttajan kokema arvo = Hyoty + Status

Aalto-yliopisto
Aalto-universitetet
B Aalto University seppo.junnila@aalto.fi
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Paakaupunkiseudun energiatehokkaiden
asuinkiinteistojen lisaarvo

Regression estimates for transaction prices.

* Helsinki, Espoo, Vantaa JrT— TR

- . Energy class ABC 0.1823"" 0.0332* 0.0150*  0.0130*"
» Kaikki tehdyt asuntokaupat S S oo s

- - Energy class E 0.0816"* 0.0170° 0.0030 0.0000
(el uudlstu ota ntO) [0.0239) |0.0096]  [0.0055] [0.0057)
Energy class FG 0.0587 0.0073 0.0020  0.0002
° N= 6203 [0.0380) [00177]  [0.0083] [0.0052]
Log(maint costs/m?) 0.0529"*"
. 10.0139]
+ Energiatehokkuusluokat —" 004 087 osm 0933
Adj. R-squared 0.071 0.856 0.930 0931
® ABC, D, E, F N 6194 6194 6194 6194

+ 2009-2012 S B on &

House characteristics Yes Yes
CBD distance’ Yes Yes

Neigh. characteristics Yes Yes
Maintenance costs m
Aalto-yliopisto
Aalto-universitetet

B Aalto University seppo.junnila@aalto.fi

Fuerst et al. / Applied Energy 180 (2016) 560-571

Energiatehokkaan kiinteiston
arvonmuodostuksen havaitut muuttujat

Energiatehokkaan asuinkiinteiston arvo = Hyoty + Status
TAI

Taloudellinen hyoty = (18%) 3,3% — 1,5%
Status hyoty = 1,3%

Aalto-yliopisto
Aalto-universitetet
B Aalto University seppo.junnila@aalto.fi

seppo.junnila@aalto.fi
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Kiinteistokohtainen uusiutuva
energiantuotanto, aurinko
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turn

------ Residential (Property)
«+++++ Residential (Rooftop PV)

Commerciall (Rooftop PV)

Aalto-yliopisto S . .
A Aalto-universitetet Jussi Vimpari, Seppo Junnila, 2019,
B Aalto University Estimating the diffusion of rooftop PVs: A real estate economics perspective,
Energy, Volume 172, https://doi.org/10.1016/j.energy.2019.02.049.

Paakaupunkiseudun kannattavien
kattovoimaloiden maara ja arvo
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NM: Res. CAPEX - = NM: Res. Value increase NB: Res. CAPEX NB: Res. Value inrease
A Aalto-yliopisto Jussi Vimpari, Seppo Junnila, 2019,
Aalto-universitetet ot e i . ; ;
B Aalto University Estimating the diffusion of rooftop PVs: A real estate economics perspective,

Energy, Volume 172, https://doi.org/10.1016/j.energy.2019.02.049.

seppo.junnila@aalto.fi
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Kannattaako kestava rakennus?

° Kuinka paljon Finland (\/2ir(1)'11p3a)ri&JunniIa _

arvokkaampi on rakennus, UK (Chegut et ol 2014)
joka on rakennettu Wiey otal 2010 ..
kestivien periaatteiden Wieyetal 2010 -
. .7 US (Furest&McAllister 2009) _

mukaisesti* o ;

o US (Pivo & Fisher, 2009) _
« 0% Swiss (Salvi et al 2008) -
e 5 % Swiss (Salvi et al 2008) -
e 10% VALUE _
e 159% 0% | 10% 20% 30%  40%

5 % lisékustannus

9 Aalto-yliopisto
Aalto-universitetet
B Aalto Universit junni i
alto University seppo.junnila@aalto.fi - The Value of Green Certificates for Property Owners: A

Literature Review, Leskinen N et al. Sustainability 2019

Miten rakentaminen toimii talouden ja
hiilineutraalisuuden veturina

+ Kaupunkirakenteet ulkoistavat ilmastopaastoja vaihtelevasti (ns.
hiilivuoto) => kullakin rakenteella omat erityisratkaisunsa

* Painopiste kayttovaiheesta kehitys- ja rakennusvaiheelle =
hiilipiikkia pienemmaksi
* llmastonmuutoksessa on taloudellisesti houkuttelevia vaihtoehtoja,

mutta vaati lilketoiminnallisia innovaatioita konservatiiviselta
toimialalta: 5% kustannus voikin olla 15% tuotto

Aalto-yliopisto
Aalto-universitetet
B Aalto University
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www.smartland.fi, @SmartLandFI

Regquired yield Equilibrium housing prices and rents (WP1) Demand for space
i - Interest rates - Income level

- Uncertainty Values - Population

- Expectations (inc. demographic mix)

- Taxation - Amenities

- Maintenance Subsidies

cost

Construction of housing units
i - Quantity & quality
{ - Energy use

i Energy efficiency of building
| stock and urban structure

Availability of buildable land
ning:
— Urban structure and density
Building typology
Dwelling types and sizes
Regulations and requirements
— Construction costs
- Information & incentives
i - Agreements

A ’ Aalto-universitetet

W Aalto University

-l Residential segregation
(WP2)

Thank you!

Prof. Seppo Junnila

Aalto University
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