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Omasta taustasta

VTT, dosentti

Helsingin yliopisto

Tutkimuskohteita:

Julkisen talouden historia

Pankkihistoria

Managementin historiallinen kehitys
Taloustieteen ja taloushistorian oppihistoria



Aihe ja rajaukset

Keskityn lahinna asuntorakentamiseen jalleenrakentamisen vuosista 1970-
luvun lopulle

- Kattaa merkittavan vaiheen Suomen historiassa eli muutoksen
maatalousvaltaisesta Suomesta urbaaniin Suomeen

Mukana ovat rakentamiseen vaikuttavat taloudelliset ja rakenteelliset tekijat
Taloudellisia tekijoita

- Suomen taloudellinen kehitys yleensa

- Rakentamisen rahoitusjarjestelma

Rakenteellisia tekijoita

- Vaestdn kasvu ja liikkuvuus

- Ikarakenne



Kaksi eri maailmaa

Asutustoiminnan ja Suurten ikdluokkien ja suuren muutos
jalleenrakentamisen Suomi

= B =]

T SRR B e i e R )
_ T T B T "]




Suurten muutosten vuosikymmenet
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Lahteet: Kansantalouden tilinpito, historiasarjat; Schon & Krantz 2015.
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Vaesto kasvaa ja urbanisoituu

Vuosi Vakiluku, milj. Vakiluku kaupungit, milj. | Kaupungit % koko
vakiluku

1946 1,1 29
1950 4,0 1,3 32
1960 4,4 1,7 39
1970 4,6 2,3 50
1980 4,8 2,9 60

Lahde: Tilastollinen
vuosikirja 1950-1980, SVT



Rakentamisen rahoitus

Jalleenrakennuksen vuodet 1946-1952

Niukkuuden vuodet

Sotakorvaukset

- Vastikkeeton tulonsiirto Neuvostoliitolle (1945-1952 4 % / BKT)
Asutustoiminta

- Siirtovaki, sotainvalidit ja rintamiehet (koski noin 800 000 henkil6a)
Kaikki kaytossa olleet resurssit maaseudun jalleenrakentamiseen

- Rahoittajana valtio ja valittajana osuuskassajarjesto

- Omatoimisuus, hartiapankkirakentaminen, talkoot jne.

- Maaseudulla asutusprojekti saatiin paatokseen 1950-luvun puolivalissa
"Vennamon vuodet”



Kaupungeissa tilanne karjistyi entisestaan 1950-luvun puolivaliin asti
- Pommitusten tuhojen korjaaminen

- Sotavuosien aikana muodostuneen korjausvelan hoito

- Alkava muuttoliike kohti kaupunkeja ja taajamia

- Suuret ikaluokat

EsimerkKi

- Vuonna 1950 Helsingissa 19 000 — 28 000 asunnon vajaus

- Alivuokralaisasumisen yleisyys

- Asumiseen sopimattomien tilojen kaytté (mm. pommisuojat)
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Lisaa voimavaroja kaupunkien
asuntotuotantoon

Julkisen vallan resurssien kasvu

Suomi paasi mukaan Kansainvalisen jalleenrakennuspankin (IBRD)
ohjelmaan (1949)

- Infrastruktuuri, vesivoima

- Vientiteollisuuden uudistusinvestoinnit

- Korean sodan buumi 1951

- Vientihintojen jyrkka kasvu yhdessa kysynnan kasvun kanssa
- Valtio pystyi vakauttamaan sodanaikaisen velkansa

- Metsateollisuuden suuryritykset todenteolla jaloilleen



Asuntorakentamisen rahoitus uudistetaan

ARAVA-jarjestelman kaynnistaminen 1949
- Aloitteentekijana Vaestoliitto ja Vuokralaisten keskusliitto
Asuntorakennustuotannon valtuuskunta Arava

- Aravan kautta valtion tukemia halpakorkoisia lainoja kunnille,
vleishyodyllisille rakentajille ja yksityisille rakentajille

- Alun perin tavoitteena vuokra-asuntokannan lisaaminen, mutta alusta
lahtien painopiste omistusasuntojen rahoittamisessa (pankkien lobbaus)

- Omarahoitusosuusvaatimus oli korkea eli 60 prosenttia
- Jarjestelmasta muodostui pitkalti kaupunkien keskiluokan asuntomuoto
- Sitoi asunnonhankkijat ja pankit yhteen



Hegemonia-asema

ARAVAN rahoittamina valmistuneiden asuinhuoneistojen osuus Helsingissa

Prosenttia
1950-1959 53
1960-1969 33
1970-1979 46

ARAVA-jarjestelma muokkasi monin osin koko Suomen rahoitusjarjestelmaa
”Kahlitun rahan” vuosina

Hyvin pankkikeskeinen jarjestelma



Asuinrakentamisen organisointi

Politiikka mukaan kuvaan

Kaksi kilpailevaa valtapoolia
Helsingin Asuntokeskuskunta Haka > Rakennuskunta Haka > Haka Oy

- Paakaupunkiseutu

- Ensimmainen suurkohde Kapylan Olympiakyla vuoden 1940 kisoja
varten

- Kehitys rakennuttajayhdistyksesta kohti suurrakennusyritysta
- Osa edistyksellista osuustoimintaliiketta (vasemmisto)



Asuinrakentamisen organisointi jatkoa

Sosiaalinen Asuntotuotanto Sato > Keskus-Sato r.y. > Sato Oy

- Alueelliset Sato yhteisot
- Taustavoimina paikalliset asuntotuotantoon liittyneet yhteisot
- Suurimmat kaupungit, erityisesti paakaupunkiseutu

- Sato Oy pysyi koko ajan luonteeltaan rakennuttajaorganisaationa,
jossa rakentajina toimivat paikkakunnan rakennusyhtiot

- ldeologiset siteet oikeistoon



Kohti tehokkaampaa tuotantoa

1950-luku

- Standardointi

- Ensimmaiset askeleet kohti elementtipohjaista tuotantoa
1960-70-luvut

- Aluerakentamisen vuosikymmenet

- Maankayton tehostaminen

- Kaavoitus omiin kasiin

- Tiivis yhteistyo kuntatason paattajien kanssa



Pihlajamaki — yksi aluerakentamisen
pioneerikohteista




Kohti tiivistyvaa yhteistyota

Voimat yhdistamalla bilateraaliseen idankauppaan
Finn-Stroi Oy 1970-luvun alussa
Osakkaina kymmenkunta suurinta suomalaista rakennusyritysta

- Paaosakkaat: Polar-Rakennus Oy, Haka, Puolimatka Oy, Terasbetoni
Oy, YIT Oy

Konkreettinen osoitus suomalaisesta kartellitaloudesta, mika saavutti
huippunsa 1970-80-luvuilla



Rakentaminen makrolukujen valossa

Rakennustoiminnan osuus bruttokansantuotteesta korkeimmillaan
kautena 1960 — 1974 keskimaarin 10 prosenttia vuodessa

Rakennustoiminnan kasvukontribuutio bruttokansantuotteen kasvuun
korkeimmillaan kautena 1946-1960 keskimaarin 13 prosenttia vuodessa

Talonrakennustoiminnan volyymi-indeksi 1950-1980, 1938=100
1938 100 1970 326

1950 144 1980 414

1960 204



Kiitos karsivallisyydesta
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